REGULAMIN
okreslajacy obowiazki Spoldzielni i czlonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali
oraz zasady rozliczen w razie wygasnigcia spoldzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu, lub rozwigzania umowy o budowe
Mtodziezowej Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,, Promyk” w Lublinie .

I. PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa z 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U z 2018 r.
poz.845).
2. Statut Mlodziezowej Spéldzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Promyk” w Lublinie
z2018r.(§ 80, § 81, § 1041 § 105).

§ 1
1. Zasady okreslone w niniejszym regulaminie dotyczace czlonkéw Spéldzielni majg réwniez
zastosowanie do niebedacych czlonkami Spéldzielni wlascicieli lokali w budynkach stanowigcych
wiasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Spétdzielni.
2. Osoby wymienione w ust. 1 zwane sg w dalszej czgsci regulaminu »uzytkownikami lokali”.

Il. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI I UZYTKOWNIKOW LOKALI W ZAKRESIE NAPRAW
WEWNATRZ LOKALL

§2
W rozumieniu niniejszego regulaminu naprawami sg prace konserwacyjne i remontowe majace na celu
utrzymanie lub przywrécenie wiasciwego stanu technicznego danego lokalu, w tym réwniez wymiana
zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykonczenia i wyposazenia lokalu oraz legalizacja urzadzen
pomiarowych.

A. Obowiazki Spétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali.

§3
1. Do obowiazkéw Spétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy:
a) naprawa i wymiana przewodow instalacji zimnej i cieplej wody do zaworéw odcinajacych tacznie
z zaworem odcinajacym i wodomierzami, z wylaczeniem instalacji rozprowadzajacej wode
w lokalu, armatury i urzadzen techniczno-sanitarnych stanowiacych wyposazenie lokalu,
b) naprawa i wymiana zbiorczej pionowej instalacji kanalizacyjnej do tréjnika przylaczeniowego
W pionie, z wylaczeniem instalacji wewnatrz lokalu oraz armatury i urzgdzen techniczno-sanitarnych
stanowigcych wyposazenie lokalu,
¢) naprawa i wymiana instalacji elektrycznej do tablicy licznikowej, z wylaczeniem napraw
1 wymiany wewngtrznej instalacji elektrycznej, gniazd wtykowych, przetacznikow, tablicy mieszkaniowej
wraz z zabezpieczeniami i instalacji dzwonkowej wraz z wlacznikami,
d) naprawa i wymiana instalacji domofonowej z wylaczeniem wymiany uszkodzonych aparatow
domofonowych w lokalach,
e) naprawa i wymiana instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami i zaworami grzejnikowymi,
f) naprawa i wymiana instalacji gazowej do zaworu odcinajacego doplyw gazu wlacznie
zzaworem przed kuchnig gazowa, z wylgczeniem kuchni gazowej i przylaczenia do zaworu odcinajacego.
g) naprawa instalacji wentylacyjnej, z wylaczeniem kratki wentylacyjnej,
h) naprawa elementéw konstrukcyjnych budynku tj. $cian konstrukcyjnych wraz z nadprozami w tych
scianach i stropow,
1) instalacji anteny zbiorczej telewizji bez osprzetu (gniazd) w lokalach gdzie nie nalezy to do
obowigzku operatora telewizji kablowe;j.
2. Do obowigzkéw Spoldzielni naleza naprawy polegajace na usuwaniu uszkodzen powstaltych

wewnatrz lokalu na skutek niewykonania napraw nalezacych do obowiazkéw Spétdzielni oraz szkod
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wyniktych z wad technologicznych (np. usuwanie zacieko6w powstatych na skutek nieszczelnosci
dachu lub zlgczy elementdéw sSciennych, przemarzania scian, wyciekow wody z instalacji),

z wylgczeniem szkod powstatych na skutek niewlasciwej eksploatacji lokalu (np. zagrzybienie
spowodowane brakiem wietrzenia, niewlasciwa wentylacja, wysokg wilgotnoscia, zamontowaniem

w kratkach wentylacyjnych wentylatorow elektrycznych, podlaczenia do kratek okapéw kuchennych,
usuniecia czesci kanalu wentylacyjnego pod kratka wentylacyjna, itp.) lub wykonaniem przez
uzytkownika lokalu niezgodnych z prawem budowlanym samowolnych zmian i przerébek wewnatrz
lokalu.

3. W przypadku uszkodzen powstatych z winy uzytkownika lokalu w zakresie przedmiotu obowiazku
Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1, Sp6tdzielnia dokona naprawy na koszt uzytkownika.

4. Spoldzielnia jest zwolniona z obowigzku naprawy uszkodzen, o ktérych mowa w ust. 2
w przypadku, gdy uzytkownik lokalu uzyska odszkodowanie z polisy OC spoétdzielni za zakres robot
okreslonych w protokole szkodowym.

5. Koszty napraw do wykonania ktérych zobowigzana jest spdldzielnia pokrywane sa z funduszu
remontowego budynku, w ktérym te naprawy byly wykonane.

B. Obowigzki uzytkownikéw lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali.

§4
1. Uzytkownik lokalu jest obowigzany utrzymywac lokal i przynalezne do niego pomieszczenia we
wiasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzegac¢ obowiazujacego w Spotdzielni regulaminu
uzywania lokali 1 porzadku domowego. Uzytkownik lokalu jest takze obowigzany dba¢
i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci budynku przeznaczone do wspolnego korzystania, tj.
klatki schodowe, korytarze, wozkownie, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.
2. Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowigzkéw Spoétdzielni obciazaja uzytkownikow lokali
zajmujacych te lokale.
3. Do podstawowych obowigzkéw wykonywanych na koszt i staraniem uzytkownikéw lokali
w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy:
a) naprawa 1 wymiana podlog, posadzek 1 wykiadzin wraz z naprawa podtozy,
b) konserwacja, malowanie, naprawa i wymiana stolarki okiennej i drzwiowej oraz mebli wbudowanych,
¢) malowanie lub tapetowanie sufitow i §cian wraz z naprawa uszkodzonych tynkéw,
d) konserwacja, naprawa i1 wymiana instalacji wodociggowej poza zaworem odcinajacym
i wodomierzem w mieszkaniu wraz z urzgdzeniami takimi jak: wanny, umywalki, zlewozmywaki, muszle
klozetowe, krany, baterie, sptuczki, natryski, itp. a takze kontrola sprawnosci aparatéw sptukujacych
w muszlach klozetowych i ich naprawa ( ciagle saczenie wody po napenieniu zbiornika),
e) konserwacja, naprawa 1 wymiana urzadzen kanalizacyjnych w lokalu oraz niezwloczne usuwanie
przeciekdw i niedroznosci na odcinkach instalacji od przylaczanych urzadzen sanitarnych do tréjnika
pionu gléwnego wewnatrz lokalu,
f) naprawa i wymiana przewodow instalacji elektrycznej i dzwonkowej w mieszkaniu wraz
z tablica mieszkaniowg i osprzetem do przylaczenia w tablicy licznikowe;,
g) konserwacja, naprawa i wymiana kuchni gazowych i elektrycznych,
1) konserwacja, naprawa Scianek dzialowych, okladzin ceramicznych itp.
j) czyszczenie, konserwacja i wymiana kratek wentylacyjnych w lokalach.

§5
Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowiazkow uzytkownikéw lokali oraz odnawianie lokalu,
moga by¢ wykonane przez Spoldzielnie tylko za odplatnoscia ze strony uzytkownika lokalu.
§ 6
Poza naprawami wyszczegolnionymi w § 4 regulaminu uzytkownik lokalu jest obowigzany do
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likwidacji na swoj koszt szkdd spowodowanych w budynku lub otoczeniu budynku ze swojej winy lub
0sob korzystajacych z jego lokalu.

§7
Uzytkownik lokalu jest obowigzany w terminie uzgodnionym ze Spoéldzielnig udostepnié¢ lokal
przedstawicielom Spétdzielni w celu:
1) okresowego, a w uzasadnionych przypadkach réwniez doraznego przegladu stanu technicznego lokalu
wraz z instalacjami oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i terminu ich wykonania,
2) zastgpczego wykonania przez Spéldzielnie prac  obcigzajacych uzytkownika lokalu
w przypadku, jezeli uzytkownik pomimo pisemnego wezwania nie dokona te g0 W terminie wyznaczonym
przez Spoldzielnie,
3) wymiany mieszkaniowych wodomierzy, cieplomierzy i zawordéw.

§8
1. Jezeli lokal wymaga napraw obciazajacych Spotdzielnig, Spéldzielnia zawiadamia uzytkownika
lokalu z odpowiednim wyprzedzeniem o terminie ich wykonania, a uzytkownik zobowiazany jest
udostepni¢ lokal w celu wykonania robét.
2. Jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, uzytkownik lokalu jest obowigzany oprézni¢ lokal
1 przenies¢ si¢ na koszt Spétdzielni do lokalu zamiennego lub pomieszczenia zastepczego na okres $cisle
oznaczony i podany na pismie do wiadomosci uzytkownika.
3. W razie awarii powodujacej szkode lub grozace] bezposrednio powstaniem szkody, uzytkownik lokalu
jest obowiazany do niezwlocznego udostepnienia lokalu w celu usunigcia awarii. Jezeli uzytkownik jest
nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu, pracownicy Spéidzielni lub inne upowaznione przez
Spoldzielnig osoby maja prawo wejsé do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskie;j,
a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej, takze przy jej udziale. Spétdzielnia jest obowiazana
zabezpieczy¢ lokal i rzeczy w nim znajdujace si¢ do czasu przybycia uzytkownika. Z czynnoéci tych
sporzadza sie protokot.

§9
1. Dokonywanie wszelkich zmian konstrukcyjnych, np. stawianie nowych lub rozbieranie istniejacych
scianek dziatowych, przebudowa balkonéw lub loggii, itp. oraz wykonywanie modernizacji istniejacych
w lokalu instalacji wymaga wczesniejszej zgody Spoldzielni, a w przypadkach okreslonych
W przepisach prawa budowlanego wymaga réwniez odpowiedniej decyzji organéw administracii
budowlane;j.
2. Niedozwolone jest zabudowywanie pionéw instalacyjnych, zaworéw odcinajacych wody i gazu,
licznikéw oraz wewnetrznej instalacji gazowej w lokalu w spos6b uniemozliwiajacy ich okresowe
sprawdzenie, wymiane lub naprawe.
3. W przypadku koniecznosci wykonania lub poszerzenia otworéw umozliwiajacych dostep w celu
wykonania wymiany lub naprawy zawordéw, licznikéw wody i ciepla Spoldzielnia nie ponosi
odpowiedzialnosci za wynikle szkody oraz nie ponosi kosztéw naprawy tych uszkodzen.
4. W przypadku malowania lub wymiany okien konieczne jest zachowanie ksztaltu, rozmiaru, kolorystyki
i podziatu okien. Odstepstwa od tej zasady wymagaja zgody spotdzielni.
5. Niedopuszczalne jest bez zgody spétdzielni ingerowanie w elementy bedace czgéciami wspélnymi
nieruchomosci w szczeg6lnosci elementy konstrukeji, wentylacji, elewacji (w tym montazu anten
telewizyjnych, szyldéw, krat, rolet zewnetrznych), dachu, instalacje centralnego ogrzewania,
wodociggows i kanalizacyjna, elektryczna i inne.
6. Na instalowanie zewnetrznych jednostek klimatyzacyjnych wymagana jest zgoda Spoldzielni w zakresie
lokalizacji tej jednostki oraz rozwiazania zamocowania, sposobu odprowadzenia skroplin i ingerencji
w konstrukcje budynku. W przypadku uzasadnionych skarg mieszkarncéw na uciazliwosci spowodowane
hatasem klimatyzatora, Spoldzielnia moze zakaza¢ uzytkowania klimatyzatora w porze nocne;j.



7. Wykonanie robdt i zamontowanie urzadzen z naruszeniem zapisoéw p.1-6 zobowiazuje spotdzielni¢ do
zadania usuniecia zamontowanych urzadzen i przywrocenia czesci wsp6lnych budynku do stanu jaki byt
przed wykonywaniem tych robot.

III. ROZLICZENIA W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU LUB
ROZWIAZANIA UMOWY O BUDOWE.
§10
Rozliczenia z czlonkami w przypadku wygasniecia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokali
z tytutu wktadéw budowlanych dokonuje si¢ wg zasad okreslonych w § 80 Statutu Spétdzielni.
1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu spotdzielnia wyptaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona
w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spéldzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnig, tryb i zasady przetargu
okresla regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.
2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobg, ktorej przyshugiwato spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt
zaciagniety przez spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - potrgca si¢ kwotg
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami, a takze obciazenia hipoteczne wpisane do ksiggi wieczystej
prowadzonej dla spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu .
3. Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie lokalu.
§11
1. Osoba uprawniona do otrzymania warto$ci rynkowej spotdzielczego wlasnosciowego do lokalu
winna przekaza¢ go do dyspozycji Spotdzielni w stanie calkowicie opréznionym i po wymeldowaniu
wszystkich 0sob, ktére dotychczas w nim zamieszkiwaty. Termin protokolarnego przekazania lokalu
winien by¢ wezeséniej uzgodniony z Administracja Spotdzielni. Dokumentem potwierdzajacym fakt
przekazania lokalu do dyspozycji Spoldzielni jest protokél zdawczo-odbiorczy, ktérego jeden
egzemplarz otrzymuje zdajacy a drugi Spétdzielnia.
2.Wyplata naleznosci z tytutu zwrotu wartosci rynkowej spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu ustalona wg p.1 nastepuje w ciagu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE
§12
1. Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni w dniu 26.03.2019 r. Uchwalg
Nr 4/2/2019 i obowigzuje od dnia uchwalenia.
2. Z dniem uchwalenia niniejszego regulaminu traci moc dotychczas obowigzujacy ,.Regulamin
okreslajacy obowiazki Spéldzielni i cztonkow w zakresig napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen
Spotdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale™, uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 09.06.2014 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej




UCHWALA NR 4/2//2019

Rady Nadzorczej M.S.B.M. ,,Promyk”
z dnia 26.03.2019 r.
w sprawie: zmiany ,,Regulaminu okreslajqcego obowiqzki Spotdzielni
i uzytkownikow lokali w zakresie napraw wewnqtrz lokali oraz zasady rozliczen
w razie wygasnigcia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub rozwiqzania
umowy o budowe Mlodziezowej Spoldzielni Budowlano-Mieszkaniowej Promyk
w Lublinie ”.

§1

Zatwierdza si¢ jednolita tres¢ ,,Regulaminu okreslajacego obowiazki Spoldzielni

i uzytkownikow lokali w zakresie napraw wewngtrz lokali oraz zasady rozliczen
w razie wygasniecia spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu, lub
rozwigzania umowy o budowe¢ Mlodziezowej Spoldzielni Budowlano-
Mieszkaniowej ,,Promyk” w Lublinie”.

Tres¢ obowigzujacego regulaminu w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Z-ca Przewodniczacy Rady Nadzorczej







